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Аннотация. В статье обоснована значимость активных методов обучения, в 

повышении творческой активности обучающихся, побуждении в них интереса к 

саморазвитию и самосовершенствованию, применение их при проведении про-

блемных лекций по экономическим дисциплинам. При подготовке статьи 

обобщен опыт проведения проблемных лекций по дисциплине «Экономика не-

движимости» в ФГБОУ ВО Мичуринский ГАУ. Рассмотрены такие активные 

формы обучения, как дискуссия, беседа, демонстрация слайдов, мозговой 

штурм.  
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В условиях активной трансформации современной экономической систе-

мы к молодому специалисту предъявляется ряд требований, которые нельзя 

сформировать, используя только традиционную лекционную форму проведения 

занятий. Подготовка будущего экономиста должна совершенствоваться и быть 

направлена, не только на формирование компетенций [1, 2], но и на повышение 

творческой активности обучающихся, на побуждение в них интереса к самораз-

витию.  

Развитию способностей обучаемых. способствуют прежде всего активные 

методы обучения, современное представление которых сформировано в об-

ширной учебной литературе [3, 4]. Важное значение, для их реализации имеет 

возможность формирования для обучающихся условий работы с минимальным 

внешним контролем. Такие условия предоставляют возможности развиваться 

для того, чтобы преобразовывать его сильные стороны и знания в производи-

тельность и качество предлагаемых на рынке услуг. Эти идеи были обоснованы 

в работах К. Арджириса и П. Сенге [5, 6]. 

На сегодняшний день наиболее подходящей моделью реализации актив-

ных методов обучения при подготовке будущих экономистов является цикли-

ческая модель экспериментального обучения Д. Колба [8]. В этой модели про-

цесс обучения как непрерывный процесс адаптации человека к миру представ-

ляет собой циклическое повторение последовательности из четырех фаз: кон-

кретный опыт, рефлексивное наблюдение, абстрактная концептуализация, ак-

тивное экспериментирование. Все они могут иметь место, в том числе, и при 

проведении проблемных лекций. 

Опыт преподавания дисциплин для обучающихся по экономическим 

направлениям позволяет сделать вывод, что на каждой проблемной лекции 

необходимо использование различных активных форм: дискуссии, беседы, де-

монстрации слайдов, мозгового штурма и т.д., т.е. лекция приобретает форму 

интерактивной, что обеспечивает процесс познания обучающихся в сотрудни-

честве и диалоге с преподавателем и приближается к исследовательской дея-

тельности.  



Тема лекции должна отражать актуальность, значимость исследуемой 

проблемы в современных условиях, учитывать необходимость освоения про-

фессиональных компетенций курса и отражать обязательно междисциплинар-

ные связи с ранее изучаемыми дисциплинами. Содержание проблемы обяза-

тельно раскрывается путем организации поиска ее решения при суммировании 

и анализе традиционных и современных точек зрения, что предполагает пред-

ставление обучающимся перечень рекомендуемой основной и дополнительной 

литературы, статей как отечественных, так и зарубежных авторов. 

Лектором должны быть грамотно продуманы вопросы, рассматриваемые 

на лекции, который позволили бы достаточно полно рассмотреть исследуемую 

проблему и иметь профессиональную направленность.  

Рассмотрим особенности проведения проблемной лекции по курсу «Эко-

номика недвижимости» на тему: «Методы оценки недвижимости. Оценка не-

движимости методом капитализации дохода (доходный метод)». 

Тема лекции выбрана с учетом значимости её при изучении курса, так как 

доходный метод является одним из определяющих при оценке недвижимости 

наряду с сравнительным и затратным методом. Сложность использования дан-

ного метода при простоте и точности исчисления стоимости объекта недвижи-

мости, заключается только в том, что данный метод используется для доходной 

недвижимости, т.е. только при использовании недвижимости в меновой стои-

мости. Это определяет наличие проблемность и актуальность вопросов, рас-

сматриваемых на лекции: 
1. Понятие, особенности и принципы метода капитализации дохода. 

2. Основные этапы процедуры оценки недвижимости методом капитали-

зации дохода. 

Так как изучение метода капитализации дохода предусматривает знание 

обучающихся понятия, особенностей, видов недвижимости, а также видов сто-

имости и принципов её оценки, обучающимся предлагается несколько слайдов 

с вопросами для оценки остаточных знаний по 5-ти бальной шкале.  

 



Далее лектор с помощью демонстрационного материала излагает матери-

ал лекции, при обязательном участии обучающихся в их рассмотрении в форме 

беседы и обязательно использование грамотно организованных форм – дискус-

сии, диспута. Но это является возможным только при условии усвоения обуча-

ющимися материала предшествующих лекций и практических занятий по изу-

чаемой дисциплине и по смежным экономическим курсам, что предусматрива-

ет регулярный текущий контроль преподавателя и проводимый в форме опроса, 

тестов, экономических диктантов. Дискуссия при изложении материала лекции 

выступает как метод, активизирующий процесс обучения при изучении темы, 

содержащей актуальную и значимую проблему. 

Дискуссия предполагает целенаправленное обсуждение конкретно по-

ставленного вопроса и, предусматривающее, обмен мнениями, идеями между 

преподавателем и обучающимися. Главной задачей при проведении дискуссии 

рассмотреть изложенные различия в понимании вопроса и совместно устано-

вить истину. Важно при проведении дискуссии преподавателем сохранить её 

основную характеристику аргументированность. При обсуждении проблемы, 

каждая сторона, оппонируя мнению собеседника, обязательно должна аргумен-

тировать свою позицию. 

Опыт проведения проблемных лекций позволяет сделать вывод, что при 

изучении экономических дисциплин необходимо использование управляемых 

дискуссий, так как обучающим необходимо четкое определить цель, спрогно-

зировать реакцию оппонентов, спланировать и корректировать своё поведение, 

ограничивать время на выступления и их очередность, чтобы лекция была ор-

ганизованной, а не хаотичной. 

Также лектор может использовать ещё одну из активных форм – диспут. 

Для этого он заранее обучающимся определяет тему лекции и представляет 

слайды по вопросам, выносимым для обсуждения на лекции, т.е. обеспечивает-

ся основное условие его проведения, он должен быть заранее запланирован-

ным, в отличие от дискуссии. 



Для лучшего усвоения нового материала лектор должен не только поль-

зоваться слайдами, но представляет обучающимся раздаточный материал по 

наиболее важным аспектам лекции, таким как основные принципы и этапы 

процедуры оценки недвижимости методом капитализации дохода. Материал на 

слайдах, на наш взгляд, для лучшего усвоения должен быть представлен мак-

симально в форме схем, особенно если рассматривается совокупность, состоя-

щая из отдельных элементов. Например, метод капитализации дохода включает 

3 принципа и 4 этапы оценки, размещение в форме схем позволяет определить 

всю совокупность и последовательность используемых принципов и этапов 

оценки и, самое главное комплексность их использования. 

Рассмотрение этапов оценки недвижимости предполагает обязательное 

выявление остаточных знаний по классификации затрат, предусмотренных при 

изучении дисциплины «Экономика предприятий», т.к. при классификации за-

трат (расходов) для обеспечения нормального функционирования объектов не-

движимости классификация имеет серьёзные отличия, что необходимо обосно-

вать для обучающихся, особенно при рассмотрении издержек замещения. 

Отличительной особенностью проблемной лекции по экономическим 

курсам, в том числе «Экономика недвижимости» является не только рассмот-

рениепроблемы, но и возможность обучающихся применить рассматриваемые 

методики к решению задач. Для этого лектор на примере показывает использо-

вание предложенных формул для определения стоимости недвижимости. Далее 

является необходимым предоставить возможность самостоятельного решения 

задач, что предусматривает использование активного метода – мозгового 

штурма, положительными сторонами которого являются оперативность; значи-

тельное количество решений за минимальный срок; возможность коллективно-

го обсуждения задачи; простота освоения метода. Для устранения главного из 

возможных отрицательного последствия метода – непредсказуемости и невер-

ности результата, это участие преподавателя в процессе, а именно умение гра-

мотно контролировать процесс обсуждения и принятия решений обучающими-

ся. Если обучающиеся не могут перейти к творческому мышлению, то задача 



преподавателя раскрыть свой творческий потенциал, а именно направить обу-

чающихся от стереотипного мышления к интеллектуальному, позволяющему 

выбрать наиболее оптимальный вариант решения и использования в практике 

оценки недвижимости. Преподавателем должна быть разработана шкала оценки 

учитывающая правильность, многовариантность и быстроту решения предло-

женных задач, которые в последствии могут войти в творческий балл обучаю-

щегося.  

Ещё одним из обязательных условийи значимости проведения про-

блемных лекций является формирование интереса у обучающихся к написанию 

конкурсной работы, для участия в международных и всероссийских конкурсах 

и олимпиадах. Тематика таких работ формируется ежегодно отдельным спис-

ком и ориентирована на обучающихся, имеющих высокий уровень знаний по 

дисциплине и предрасположенность к научно-исследовательской деятельности. 

В заключении необходимо отметить, что современный образовательный 

процесс в вузе, основанный на формировании профессиональных компетенций 

будущего специалиста и не только экономических направлений, призван в.т.ч. с 

помощью проведения проблемных лекций развить у обучающихся способность 

быстрого выявления проблем, их анализа, а самое, главное, определение спосо-

бов их решения для эффективного функционирования конкретного объекта в 

сложных современных экономических условиях. 
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Annotation. The article substantiates the importance of active teaching methods in 

increasing the creative activity of students, encouraging their interest in self-
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